
• Nos conocemos
• Hablamos del sistema
• Volcamos ideas
• Como queremos 

nuestra vivienda,

20XX

LOS PASOS
DE OBRA

1
• Analizamos la parcela
• Queremos un

anteproyecto
• Presupuesto de Obra
• Extras 

Coste 1,000€ + 10% IVA

Queremos continuar

Lo aparcamos por
temas económicos o 

sociales. (*)3
• Estudios geotécnico y

topográfico 1,990€ + IVA
• Firma Contrato de Pre-

construcción  abono
• 5  % del Presupuesto de 

Obra.
• Garantía presupuesto 

12 meses.

Queremos avanzar

4 • Estudios geotécnico y
topográfico,

• “Asume”  colegios 
• Arquitecto y Aparejador
• Ingeniero
• Director de Proyecto5

2

• Proyecto Básico
• Proyecto Ejecutivo
• Memoria técnica
• Memoria ingeniería
• Presupuesto cerrado
Solicitud de Licencia de 
obras al Ayuntamiento

ESPERA 6 El Ayuntamiento entrega la 
LICENCIA DE OBRA

• Firma “Contrato cerrado 
de Obra Llave en 
mano”

• Acta de Inicio
• Dirección Facultativa
• 1ª certificación

7El Ayuntamiento entrega 
la 

LICENCIA DE OBRA
• Firma Acta de Inicio
• Dirección Facultativa
• 1ª certificación 8

9

10

• Mov. tierras Cimentación
• Estructura Steel Frame
• Cerramiento exterior
• Cubierta
• 2ª certificación• Instalaciones, 

Pavimentos, Divisiones, 
Carpintería Int. Ext, 
Pintura, Baños, Cocina,

• Revestimiento exterior
• Extras
• Certificación mensual el 

día 20

• Dirección Facultativa, 
seguimiento y fin de 
Obra. 

• Cédula Habitabilidad, 
Suministros 

• Última Certificación 



PREVISIÓN 
PAGOS

Ejemplo: 
Cada Certificación llevará aplicado el  10% IVA

Paso 3 “Contrato Pre-construcción” 5% de presupuesto = 6,713€

Paso 6 “Contrato Pre-construcción” 20% de presupuesto =  26.852,40€  - 6,713€ = 20,139€  1º certificación

1ª     20,139,00€

2ª     40,278,60€

3ª     33,565,50€

4ª     16,111,44€

5ª     14,699,70€

6ª 9.468,69€

134,262,93€

1er pago  25% al inicio proyecto básico 
2er pago  25% al presentar licencia de obras
3er pago  25% al inicio de obra
4er pago  25% a la entrega de obra

+ 10% IVA

3,825,00€

3,825,00€

3,825,00€

3,825,00€
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